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إنقا  النسيج العتيق لكونه تراثا عالميا، وكالك  سيدفت بشكل أساتهاس تيال الاستاتيجياتالعتيق لمدينة فاس، ها، 
 م. تهوضما  سلام ايهقاطنأرواح 

 بفاس عامة وبالنسيج العتيق بشكل خاص؟  بالانهيارلمهدد فما هو حجم راهرة السكن ا -

 ي أسباب التدهور بالنسيج العتيق؟ هما  -

 ي أشكال التدخل للإنقا  ورد الاعتبار لهاا النسيج؟ها م -

 المتخاة لتجاوزها؟  جرا اتوالاحات ت ي الاقهتواجه عمليات التدخل، وما  تيكراهات والعراقيل الي ال هما  -

 ى: لاته التساؤلات اعتمدنا عى هلللإجابة ع

  عدد من المد  التاريخية بالمغرب  فيدراسات أكاديمية تناولت إشكالية المد  العتيقة  

 شكاليةالارير ووثائق إدارية حول هاته تق   

 بفاس  بالانهيار السكن المهدد فيا للتدخل يهتم التوقي  عل تيالاتفاقيات ال 

  مددينة  سكا الالمستفيدة من برنامج إعادة  سرالأنة إدارية ختتلطة م  ف لجنتائج البحث الميداني المنجز من طر
 فاس. 

I -  بالانهيارحجم ظاهرة البنايات المهددة   

  نيى المستوى الوطلمقاربة الظاهرة ع -1

تأوي نسبة   يومنا هاا،لى عدة قرو ، ولا زالت معظمها قائمة إلىا إئهى العديد من المد  يعود تاريخ بناليتوفر المغرب ع
 فيى تراث ثقال، كما تحافظ عانهمالاقتصادية خابة التقليدية  نشطةالأا العديد من يهمهمة من الساكنة، وتمارس ف

   الاي أهلها لتصنف تراثا عالميا من طرف منظمة اليونسكو. شيوفريد، ال نيومعماري غ

ا، الوضعية المتكررة للبنايات. وه الانهياراتة نتيج اتهساكن معمارها و فيلكن، ها، المد  التاريخية أببحت مهددة  
 والبنا .  ير التعمينالقديمة للمغرب، بل تشمل بنايات حديثة شيدت بطرق ختالفة لقوان نسجةالأالمأساوية لا تمس 

بناية، وما يناهز  250000العتيقة بالمغرب  نسجةالأوسياسة المدينة، تضم  يروالتعم نيو حسب تقديرات وزارة السك
 المد  العتيقة والقصبات فيا(. وتجتم  غالبية ها، البنايات يرهمرفق )مرافق دينية وفنادق ومحلات وحمامات وغ 20000

 نشطةالأ ىلا تحتوي عنهى أل، علاوة عنيى الصعيد الوطلا الاقتصادية المحورية عتهوالقصور أو مد  جديدة معروفة بنشاطا
    (1) غربي.دعامات الاقتصاد الم برتعت تيالتقليدية ال

                                                                    

 6-7تعمير وسياسة المدينة: مشروع الاستاتيجية الوطنية للتدخل في الأنسجة العتيقة، ص، وزارة السكني وال( 1)
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من البنايات بالنسيج  % 50 سياسة المدينة، يروالتعم نيمن طرف وزارة السك 1001المنجز سنة  حصا الوحسب      
ى كثافة سكانية عالية، كما تنقصها ل، وتحتوي عبالانهيارمهددة  %10 حالة سيةة، وما يقارب فيي المغربي توجد التاريخ
  (1) العمومية. والمرافق اتيز التجه

 بالنسيج العتيق لمدينة فاس  بالانهيارحجم ظاهرة البنايات المهددة  -2

قارة نظرا لعد  استقرار  يرغ رقا الأها،  بربناية وتعت 6000 ليمددينة فاس ككل حوا بالانهيارم راهرة البنايات المهددة ته
القانوني المتواجد بكل  غير السكن في ي البناياتقبناية، وتنتشر با 3666بالنسيج العتيق ب  انهم % 68 كزت الظاهرة. ت

 سهب الورد.  و ناناتوالجمن المنطقة الشمالية 

 : موقع النسيج العتيق لمدينة فاس1صورة جوية رقم 

 

يق  النسيج العتيق لمدينة فاس في الواجهة الشمالية الشرقية، ويتكو  من نواتين: المدينة القديمة والمشور فاس الجديد.  
اب جماعة ت ى تراب الجماعة الحضرية لفاس، ويتواجد فاس الجديد بلعلداري فإ  المدينة القديمة تتواجد وحسب التقسيم ا

 المشور فاس الجديد.

                                                                    

 )2( Mohamed Taamouti : Médinas du Maroc: entre un dépeuplement qui s’accélère et une 

gentrification marginale. In les Cahiers du Plan, N° 20, sept-oct 2008 – P6 
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 : السكن المهدد بالانهيار بالنسيج العتيق لمدينة فاس1شكل رقم 

 

 التالي: وينشر السكن المهدد بالانهيار حسب الملحقات الدارية وحسب درجة الخطورة على الشكل
 (2112حسب مناطق انتشاره بالنسيج العتيق لفاس )مارس  بالانهيار: توزيع السكن المهدد 1جدول رقم

 مجموع

 البنايات
 الملحقة الٕادارية 1الدرجة  2الدرجة  3الدرجة 

 المنطقة
 الحضرية

 الٔاندلس 294 101 87 482

 

 

 المدينة

 القديمة

 باب الخوخة 146 145 70 361

 البطحا  168 62 147 377

 البوعنانية 126 79 166 371

 لبليدة 173 146 148 467

 ينياللمط 255 67 117 439

 ينالقروي 363 147 86 596

 مجموع فاس المدينة 1525 747 821 3093

 فاس الجديد 122 74 33 229

 ينيالمرين 82 120 142 344 فاس الجديد

 الجديدمجموع المشور فاس  204 194 175 573

 مجموع النسيج العتيق 1729 941 996 3666

  بولمان  -وسياسة المدينة لفاس   يروالتعم نىالمصدر: المفتشية الجهوية للسك

 مدنطقة ينالقديمة، ومدلحقت  سب  ملحقات إدارية بالمدينةفيينتشر  بالانهيارنلاحظ من خلال الجدول أ  السكن المهدد 
من مجموع البنايات كما  % 47ى نسبة ب لمن حيث الخطورة أع ولىالأ الدرجة فيصنف فاس الجديد. ويمثل السكن الم

 : لي المبيا  التافينلاحظ 
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 (2013حسب درجة الخطورة بالنسيج العتيق لمدينة فاس ) مارس  بالانهيار: السكن المهدد  1مبيان رقم 

 

 لنسيج العتيق لفاس با بالانهيارالعوامل المفسرة لانتشار ظاهرة البنايات المهددة  -2
والبشري أهم مسببات  ني تدهور البنايات بالنسيج العتيق لمدينة فاس، ويشكل  العنصرين التقفيساهمت عوامل عديدة    

 هاا التدهور. 

 تقادم البنايات وسوء استعمالها  -2-1

سنة فما  50 يفوق عمرها تيلهيمنة البنايات السكنية ا 2004لسنة  نيالعا  للسكا  والسك الحصا تفيد نتائج     
مدنطقة المشور فاس الجديد. فتاريخ بنا  مدينة فاس  % 89 مدنطقة فاس المدينة، ونسبة  % 75 تمثل نسبة هيفوق، ف
 وضعية هشة بفعل التقاد  من جهة وعد  بيانته فيأ  نسيجها المعماري  ني أواخر القر  الثامن الميلادي ماا يعلىيعود إ

ود يه- بليينالأسمحت هجرة عدد مهم من السكا  نا عقد الخمسينيات من القر  العشرين، من جهة ثانية. فم
 اتجا، الرباط والدار البيضا ، باستقرار وفود المهاجرين القروين الاين قدموا فيومغاربة_ خارج أسوار النسيج العتيق أو 

 حيا الأ معظم فيوطبعا هؤلا  السكا  الجدد يجهلو  م المادية الهزيلة. تها بحثا عن الشغل وعن سكن يتلا   وإمكانيايهإل
م إنبلاحات نه، فقا  البعض مانهمي، حيث قاموا باستةجار أو شرا  منازل أو جز  اثية للنسيج التاريخت القيمة ال

كانيات ى إمللا يتوفر ع خراآخ، والبعض بليالأ البنا  فيوإضافات باستعمال مواد لا تلا   طرق ومواد البنا  المستعملة 
 خرىالأي هساهمت  تيفات لبعض الحرف التقليدية الت من البنايات كمح جزا الأاستعمال بعض مادية للصيانة. كما تم 

  تدهورها وتشو، مظهرها. في سراعوال تصدعها في

 ارتفاع الكثافة السكانية   -2-2 

نسمة،  117367ما يناهز  2004ة العا  للسكا  والسكن لسن حصا السكا  النسيج العتيق لفاس حسب بلغ عدد 
 فينسمة  420 لىهكتارا، فإ  الكثافة السكانية تصل إ 280تبلغ   تييحتلها هاا النسيج ال تينا المساحة البر وإ ا ما اعت
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بالمشور فاس  2بفاس المدينة و 1.1داخل السكن الواحد  سرالأنفس المصدر، يبلغ معدل تساكن الهكتار. وحسب 
 .  (3) الجديد

المنجزة  حصائياتالوحسب  .(4) بناية 23344ى لع 2004ويحتوي النسيج  العتيق لمدينة فاس حسب إحصا        
ا نهم بالانهياربناية مهددة  4000 ليحديثا من طرف الوكالة الوطنية للتنمية ورد الاعتبار لفاس، يضم هاا النسيج حوا

معطيات الاستمارة   أربعة أسر. وتوض لىلتساكن إا متوس  معدل ايه حالة تدهور جد متقدمة، ويصل ففي 1800
 .  سرالأج العتيق لفاس مستويات تساكن بالنسي سكا الالمستفيدة من برنامج إعادة  سرالأالمنجزة عن 

 القاطنة سرالأحسب  عدد  بالانهيار: توزيع المنازل المهددة 2مبيان رقم 

 

 المصدر: بحث ميداني 

  

 فيالنسيج العتيق لمدينة فاس، وتفوق  في يرل الواحد تفرض نفسها بشكل كبنز داخل الم رسالأاكن نلاحظ أ  راهرة تس
فقدت ورائفها مثل الفنادق والبيوت  تي بعض الهياكل الفيأسرة  20من  تى اكثرأسر، بل تصل ح 10بعض الحالات 

 ارتفاع الكثافة لى، ماا يؤدي إينت كرا  أو شرا  غرفة أو غرفلىإ حيا الأ غالب فيالقاطنة  سرالأة، حيث لجأت ير الكب
 وتدهور،.  نيالمب طارالى لالضغ  ع ليوبالتا

                                                                    

 .1004الحصا  العا  للسكا  والسكنى لسنة معطيات ( 3)
 )4( Abderrahim Bencheikh: Parc logement des anciennes médinas: état des lieux- . In les Cahiers du Plan, N° 

20, sept-oct 2008 - P47 
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 بالنسيج العتيق لمدينة فاس بالانهيارحسب عدد الغرف المستغلة بالسكن المهدد  سرالأ: توزيع 3مبيان رقم 

 

 در: بحث ميداني المص                                                                           

  

 % 1فق  تستغل ثلاث و % 10، وينتستغل غرفت % 34تستغل غرفة واحدة،  سرالأمن  % 55نلاحظ أ  نسبة 
يتوفر  تي من خلال المعاينة الميدانية للمنازل المستغلة من طرف عدة أسر أ  كل المرافق الينفق  تستغل أرب  غرف. وتب

 ى السكن. لو...، وهاا يشكل طبعا ضغطا إضافيا عبهوب كالمرحاض والك وبالتنات ل تستغل بشكل مشنز ا الميهعل

 ين ت الوضعية العقارية معقدة، وارتفاع نسبة المك -3-3

ا  خابة فيما يتعلق ، فهو يحدد سلوكات السكبالانهيار مستقبل البنايات المهددة فييشكل العقار عنصرا مهما       
 . بلاحوالبالصيانة 

العتيقة  نسجةالأي حالة كل هئيات تمكننا من ربد واق  الوضعية العقارية بالنسيج العتيق لفاس، و ليست هناك إحصا  
   (5)محفظة. يرمسجلة وغ يربالمغرب حيث أ  أغلب البنايات غ

كل المد  تك فيها  ي خابية تشه، و سحباالأ ملك فيى العمو ، فإ  جز ا مهما من البنايات بالنسيج العتيق لفاس لعو 
 يني موزع بقي ما يعرف بالوقف العمومي والخاص. والباهبية حيث تدبر مؤسسة الحبوس حصة مهمة من العقارات و المغر 

 رياض(، فالملك المسجل بعقود عدلية، م  هناك لىتم تحويلها إ تيي حالة البنايات اله)و  الملك المحفظ والمسجل لدى الموثق
 المعروفة.  يرامي وكاا الحالات غت حالات ال

التقليدية بالمغرب  نسجةالأفى  ي راهرة عامةهين لدى الممتلكات المحبسة، و ت  تواجد فةة المكلىإ شارةالومن المهم      
ا، الممتلكات _حسب رأي إدارة قديمة وهزيلة. فه سحباالأالسومة الكرائية لممتلكات  بروتعت (6).% 20وماثلة بنسبة 

                                                                    

 .15سجة العتيقة، ص وزارة السكنى والتعمير وسياسة المدينة: مشروع الاستاتيجية الوطنية للتدخل في الأن( 5)
 .15وزارة السكا  والتعمير والتنمية المجالية: مشروع الاستاتيجية الوطنية للتدخل في الأنسجة العتيقة، ص ( 6)
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المعقول أ  يطالب هؤلا  مدصاريف إضافية قصد ترميم  يرومن غ ماكنالأي لي إعانة مقدمة لشاغه_ "وقافالأ
  (7)المباني."

أ   2001المنجزة من طرف المندوبية السامية للتخطي  سنة  سرالأومصاريف  لاكتهاسوتفيد معطيات الدراسة حول 
ضري. وتختلف ها،  الوس  الحفيتسجل  % 26مقابل  47نسبة،  % برأك و ت المكا يهالمد  العتيقة بالمغرب يسجل ف

، ويسجل النسيج العتيق لمدينة فاس % 78ى نسبة ب ل أخرى، حيث تسجل الدار البيضا  أعلىالوضعية من مدينة إ
    (8).ينت المكمن  48نسبة  % 

 (2004: صفة الحيازة بالسكن العتيق لمدينة فاس )إحصاء 2جدول رقم 

 صفة الحيازة المدينة العتيقة فاس الجديد
 مالك 44.2 32.1

 يت مك 44.8 60.5

 آخر 11.1 7.4

 ، سكا الالمستفيدة من برنامج إعادة  سرالأمعطيات الاستمارة المنجزة م  وحسب 

 بيا  التالي:تفوق نسبة المكتين المعدل المسجل على بعيد النسيج العتيق ككل، كما هو ماثل في الم
 ب صفة الحيازة: توزيع الأسر بالسكن المهدد بالانهيار حس4مبيان رقم 

 

 المصدر:بحث ميداني             

                                               

                                                                    

 81للتبية والعلو  والثقافة(، ص، التاث والتنمية المستدامة في المد  التاريخية بالمغرب العربي المعابر. )منظمة الأمم المتحدة ( 7)
 )8( Mohamed Taamouti : Médinas du Maroc: entre un dépeuplement qui s’accélère et une 

gentrification marginale. In les Cahiers du Plan, N° 20, sept-oct 2008 – P8 
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 ، الرهن%1 رثال وضعية ين، بينما توزع النسبة المتبقية ب% 18 ب ينا فةة المالكيه، تل% 70ين ت تفوق نسبة المك    
م تهى مقرات إقامل عينامت ي من المه، وهاته الفةة %5 بصفة الحيازة ينالمصرح ير، وغ%0.1، سكن الوريفة 0.1%

 ل. نز بسبب غياب مالك الم

ها سكنا مؤقتا بر تفسر عد  اهتما  هاته الفةة بصيانة المنازل، حيث تعت بالانهيارإ  هيمنة فةة المكين بالدور المهددة       
ات العشوائية.  جرا  التغير  يئالسبالاستغلال  تدهورها فية ير بالرغم من استقرارها لسنوات ولعقود. بل ساهمت بنسبة كب

، إما بسبب عد  تواجدهم بالقرب بلاحوالي اهتما  فيما يخص المراقبة ا أيرونهاة لا يعت كما أ  ملاك ها، المنازل المك
 درهما شهريا.  250 أغلب الحالات فيلا تتعدى  تيا، أو بسبب السومة الكرائية الهزيلة النهم

 ية الاقتصادية للأسر  هشاشة الوضع -3-4 

 الوس  الحضري المغربي بالرغم من ارتفاع معدل النشاط ليفوق فيى معدلات البطالة لالعتيقة أع نسجةالأتسجل    
   (1)، ما يعكس أ  مداخيلهم هزيلة.ين المشتغلينالنشيط من %40 لي. ويمثل المستخدمو  والصناع حوانيالمتوس  الوط

أ  الساكنة النشيطة بالنسيج العتيق لفاس تبلغ  2004لسنة  صا الحد معطيات فيى بعيد مدينة فاس، تلوع   
 المهن التقليدية في، ويمثل الصناع والعاملو  78.4% ، ويصل معدل النشاط71953النشيطة   ير، والساكنة غ45414

   (10).% 44 ليحوا

فمتوس  الدخل الوض  الاقتصادي اله ،  هاا بالانهيار السكن المهدد فيالقاطنة  سرالأتؤكد نتائج البحث م   
درهم، وتوجد نسبة مهمة مان  5000 بعض الحالات النادرة فيدرهم، ويصل  1000هو  سرالأالشهري لدى معظم 
 المهنية المزاولة.  نشطةالأى دخل مادي، وهاا ما ستؤكد، لبرحوا بعد  توفرهم ع

 بالنسيج العتيق لمدينة فاس  بالانهياربالسكن المهدد القاطنة  سرالأالمزاولة من طرف  نشطةالأ: 5مبيان رقم 

 

                                                                    

 )9( Mohamed Taamouti : Médinas du Maroc: entre un dépeuplement qui s’accélère et une 

gentrification marginale. In les Cahiers du Plan, N° 20, sept-oct2008 - P9 

 )10( Mohamed Taamouti : Médinas du Maroc: entre un dépeuplement qui s’accélère et une 

gentrification marginale. In les Cahiers du Plan, N° 20, sept-oct2008 - P9 
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 المصدر: بحث ميداني 

 يرالقانونية وغ ير التقليدية وغينتتوزع ب بالانهيارالسكن المهدد  نييزاولها قاط تيال نشطةالأنلاحظ بشكل عا  أ  معظم 
 نظرا للطاب  التقليدي للأنشطة % 11تقليدية  بقطاع الصناعة الين، والعامل% 25نسبة  بر أكينالقارة. وتمثل فةة المياوم

 مقابلها أجورا هزيلة. وما ينالتقليدية أيضا نسبة مهمة من ربات البيوت، يتقاض نشطةالأبالنسيج العتيق، وتمارس ها، 
 .  % 12الانتبا، هو النسبة المهمة مان ليس لهم عمل ويمثلو   يريث

تتصارع  تيعتيقة هو انعكاس للهشاشة الاجتماعية والاقتصادية للأسر ال السكن اله  للمد  الفيإ  اللجو  للسكن     
 ميم والصيانة.  ت  برامج الفيعاجزة عن الانخراط  هي فليا اليومي وبالتاتهقو  يرمن أجل توف

II - بالنسيج العتيق لمدينة فاس  بالانهياراتيجيات التدخل لمعالجة ظاهرة البنايات المهددة ت اس 

يارات المتكررة للبنايات نهفاس منا عقد التسعينيات من القر  العشرين أحداثا مأساوية نتيجة الا سجلت مدينة   
 تية، ناهيك عن حالات الرعب الير  خسائر مادية كبفي، حيث حصدت العشرات من الرواح وتسببت بالانهيارالمهددة 

المسؤولة عدة إجرا ات ومبادرات لنقا   هاا البنا  اله . وقد اتخات الجهات فيالقاطنة  سرالأأببحت تعيشها 
 البنايات والساكنة. 

 بالنسيج العتيق لفاس  بالانهيارتنوع برامج معالجة البنايات المهددة  -1

بوكالة التنمية  مرالأ النسيج العتيق، ويتعلق فيا مدينة فاس للتدخل بهانفردت  تي أحد المكتسبات اللىإ شارةالمن المهم 
ا أول عملية تهشكلت نشأ تي، أنشأ الملك الراحل الحسن الثاني هاته الوكالة ال1981س. ففي سنة ورد الاعتبار لفا

 اتيجيات عمليةت لهيةة بالاستقلالية المالية وتمكنت من بلورة اسللأنسجة العتيقة. تتمت  ها، ا ميدا  رد الاعتبار فيحقيقية 
  (11):ين اثنينالعتيقة متخاة شكل نسجةالأ فيوجديدة للتدخل 

  ها ير  المجالات المالية والاجتماعية والتنظيمية والعلمية والتقنية وغفيإعادة الاعتبار للأنسجة العتيقة بالتدخل 

 سيوالتحسي نيى أرض الواق ، والمرتبطة بالجانب المؤسساتي والتكويلضما  استدامة العمليات المنجزة ع . 

خابة بالنسيج العتيق لمدينة  بالانهيار البنايات المهددة فيخاطر الم يرلقد تجندت العديد من المؤسسات للتدخل وتدب  
بولما ، وكالة التنمية  -وسياسة المدينة، ولاية جهة فاس يروالتعم ني: المفتشية الجهوية للسكين المتدخلينفاس. وناكر من ب

اس الجديد، الوكالة الحضرية وإنقا  فاس، الجماعة الحضرية لفاس، مقاطعة فاس المدينة، بلدية المشور ف لفاس، ورد الاعتبار
م من أجل معالجة نه تكثيف الجهود وتطوير أسلوب الشراكة بيلى إينومؤسسة العمرا . ويرمي انخراط كل هؤلا  الفاعل

  هاا الشأ . فيالاتفاقيات المتتالية  اتهحددالٔاوضاع القائمة كل حسب اختصابه. هاته الاختصابات 

 المدينة: بالنسبة لمقاطعة فاس 

                                                                    

 .11-18المدينة: مشروع الاستاتيجية الوطنية للتدخل في الأنسجة العتيقة، ص،  وزارة السكنى والتعمير وسياسة( 11)
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  ساسيةالأات يز للسقوط بفاس المدينة وإنجاز التجه يلةاآختمويل برنامج معالجة البنايات من أجل  2004اتفاقية 
 والزاوية التيجانية  إدريسمدنطقة القروين، ضري  مولاي 

   ينة وملحقها بفاس المد بالانهيارمن أجل تمويل برنامج معالجة إشكالية البنايات المهددة   2007اتفاقية مارس
 .  2009اير بر ف في يلالتعدي

 وبخصوص المقاطعة الحضرية المشور فاس الجديد:  

  للسقوط بجماعة  يلةاآخة أوضاع البنايات المتدهورة  لمعالجلينامج أو بر من أجل الاضطلاع ب 2002اتفاقية مايو
 المشور فاس الجديد  

 للسقوط بالجماعة الحضرية المشور  يلةاآخية البنايات لمن أجل تمويل برنامج معالجة إشكا 2004 براتفاقية شتن
 فاس الجديد  

  للسقوط بالجماعة الحضرية المشور  يلةاآخمج معالجة إشكالية البنايات من أجل تمويل برنا 2007اتفاقية مارس
 .  2009اير بر  ففيي لفاس الجديد وملحقها التعدي

م تهإعادة تأهيل المآثر التاريخية، و  ولىالأم الاتفاقية تهالعتيق ككل،  اللتا  تشملا  النسيج 2013مارس  تيا، اتفاقيير وأخ
 . بالانهيارالاتفاقية الثانية معالجة المباني المهددة 

 : لىدف هاته الاتفاقيات إته

 ى سلامة الساكنة والمارة لالحفاظ ع -

 ة العادي للأنشطة التجارية والاقتصادي يرى سلامة المجال العمومي والسلالحفاظ ع -

 للسياحة   سيوكمؤهل أسا ياث عالمت ي للمدينة كى النسيج التاريخلالحفاظ ع -

 للمدينة  يزى البنا  التقليدي المملالحفاظ ع -

 تشجي  المهنين للاهتما  بالبنا  التقليدي للمدينة  -

 النوع من البنا   اابهة والمتوسطة المهتمة ير تشجي  المقاولات خصوبا الصغ -

 ى جمي  المد . لمن نوعها بالمغرب لتعميمها ع ولىلأاإنجاح ها، التجربة  -

 ، اعتماد المنهجية التالية:  ين جمي  الشركا  المحليينالمسطرة، تم بتشاور وتنسيق تا  ب هدافالأو لتحقيق 

 ي التدخل   عتستد تي تحديد البنايات المهددة الفي المخاطر يرتدباعتماد لجن اليقظة و  -

 التدخل  المواكبة القانونية لعمليات  -

 دفة   تها الساكنة المسيهتحسيس وتعبةة جمي  الجهات المعنية مدا ف -

  ومكاتب الدراسات بالتشخيص وتتب  الانجاز   ين المعماريينتكليف المهندس -
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 كثرالأ الحالات فيالمفتوح عن طلبات العروض أو عن طريق الصفقات التفاوضية  علا ال برين المقاولات عيتع -
   خطورة واستعجالية

 خطورة  كثرالأتدخل السري  لتدعيم البنايات ال -

  ولويةالأتقوية الهياكل والبنيات حسب  إنجاز أشغال -

   ايهقاطنإفراغ البنايات وإعادة إسكا   -

 المطروحة من طرف لجنة التنسيق والتتب .  شكالاتالماد التتب  الميداني ومعالجة اعت -

    نيالمب طارالإ فيأشكال التدخل  -1-1

وراش المهمة والمستعجلة لنقا  ورد الاعتبار الخارجية وإبلاح البنايات من الأيةة تهأشغال التدعيم بالخشب وال تشكل
 بالنسيج العتيق لمدينة فاس.  بالانهيارللسكن المهدد 

-2012 ين أشكال التدخل وعدد العمليات المنجزة من طرف وكالة التنمية ورد الاعتبار لفاس ما بليويلخص الجدول التا

1993 . 

 2012) -1993بالنسيج العتيق لمدينة فاس ) بالانهيار: نتائج معالجة البنايات المهددة 3جدول رقم 

 طبيعة التدخل
2004-

1993 
 2012-2004 

 2007اتفاقية  2004اتفاقية المجموع

 1886 402 1484 _ أشغال التدعيم

 140 133* 7 _ % 50بنسبة  بلاحالإعانة عملية 

 462 178* 27 257 %100خل  المباشر بنسبة  التد

 134 _ _ 134 % 30بنسبة  بلاحالإعانة 

 132 _ _ 132 إبلاح الواجهات

 50 _ _ 50 تنقية الخرب

 2804 713 1518 573 مجموع العمليات

 فاس     ا           المصدر: وكالة التنمية ورد الاعتبار لمدينةته طور الانفي* 35 -ا  ته طور الانفي* 27

 حسب درجات الخطورة  فراغالعمليات الهد  أو التدعيم أو  إننجاز مرالأ: يتعلق ليبالنسبة للتدخل الاستعجا
 تعرفها البنايات   تيال

  من التكاليف،  % 50 أشغال إبلاح البنايات بنسبة في: تساهم الدولة بلاحال في عانةالبالنسبة لعملية
 المتبقية   % 50نخراط   الافيويؤدي الملاكو  الراغبو  
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 ية ، حيث تقو  وكالة التنمبلاحالا م  برنامج بهلا يتجاوب أبحا تيم البنايات اليهوبالنسبة للتدخل المباشر: ف
تم برفها عن  تيجاع المبالغ الت ى أ  تقو  مصالح جماعة فاس باسلع ،% 100بنسبة  شغالالورد الاعتبار لفاس إننجاز 

 . ينئدة الملاكطريق أوامر الدف  لفا

نقية الخرب. وقد  هاته المقاربات الثلاث، يشمل التدخل أيضا الاهتما  إنبلاح واجهات البنايات وتلىوبالضافة إ
 مليو  درهم.   418.15لمجموع التدخلات العمومية  جماليةالبلغت الكلفة 

 ا يهإفراغ البنايات وإعادة إسكان قاطن -1-2

ي حشقة بكل من  1019، حيث تم اقتنا  2005البنايات بشكل رسم سنة  ني  قاطانطلقت عملية إعادة إسكا    
ى توزيعها لجنة ختتلطة ل، تسهر ع%100مليو  درهم مدعمة بنسبة  100.14ي بنسودة، بتكلفة إجمالية تبلغ حى و لالمص

جرا  إحصا  للأسر القاطنة بالدور إن متته تيوسياسة المدينة والعمالة والسلطة المحلية ال يروالتعم نيمكونة من وزارة السك
 من حيث الخطورة.  ولىالأ الدرجة فيالمصنفة 

لجنة اليقظة ومن بعدها  ىبعد تصنيف البناية من طرف لجنة تقنية تسم سكا المن برنامج إعادة  سرالأتستفيد    
 476حيل ت د من برنامج الى قاطنيه ولا يمكن إعادة استغلاله. وقد استفالمكتب الدراسات كسكن يشكل خطرا آنيا ع

درهم  300درهم، وبلغ متوس  الدفعات الشهرية  120000درهم و 43000 ينأسرة، وتراوح ثمن اقتنا  المسكن ما ب
 سنة بدو  فائدة.  25ى لماتدة ع

 : ليى النحو التالع -عموما- سكا الويتم تحديد موق  إعادة 

 ي بهريج كناوة ا بحنهيتم إعادة إسكابالنسيج العتيق  هنييرتب  نشاطها الم تيال سرالأ 

 منطقة بنسودة.  لىبالنسيج العتيق يتم ترحيلها إ هنيلا يرتب  نشاطها الم تيال سرالأ  

 : ليى الشكل التالوطرق التسديد، فكانت ع يوا الوبالنسبة لخابيات سكن إعادة 

 خاالأة وعدد الغرف المستغلة، م  احى معياري المسلبنا ا ع يوا الديد مساحة وعدد غرف سكن إعادة يتم تح 
   سرةالأ الاعتبار حجم ينبع

  حالة فيللتملك ارتباطا بالدخل الشهري للأسرة. و  ضي حالة الكرا  المففييتم تحديد مدة تسديد ثمن المسكن 
 ي لقيمة المسكن، يخصم الثلث من قيمته. لالتسديد الك

  2017-2013نامج الجديد للتدخل ب ال -3 -1

 تتعلقا  ينى اتفاقيتل، تم التوقي  ع2013مارس  4لرئاسة الفعلية لصاحب الجلالة الملك محمد السادس بتاريخ تحت ا   
 بالنسيج العتيق لمدينة فاس.  بالانهيارنامج ترميم وإعادة تأهيل المآثر التاريخية وبرنامج معالجة السكن المهدد بر ب
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 مجالات السياحة والصناعة فيمعمارية، سيتم ترميمها وإدماجها معلمة  ات قيمة تاريخية و  27 ولالأنامج بر م اليه
، فهو - مقالنا هاافي تسلي  الضو  عليه لىى إعوالاي نس -نامج الثانيبر التقليدية والاقتصاد والثقافة. وبخصوص ال

 تيالمشور فاس الجديد(، والبالنسيج العتيق )فاس المدينة و  بالانهيار إطار الاتفاقية المتعلقة مدعالجة السكن المهدد فييدخل 
رئيس الجماعة  بولما ، - جهة فاسلي، وانىالتالية: وزارة الداخلية، وزارة الاقتصاد والمالية، وزارة السك طرافالأ ينتمت ب

 الحضرية لمدينة فاس، رئيس جماعة المشور فاس الجديد، مدير وكالة التنمية وإنقاد فاس. 

من حيث الخطورة،  ولىالأ الدرجة فيبناية مصنفة  1729 انهم، بالانهيارية مهددة بنا 3666نامج معالجة بر م هاا اليه 
 الثانية والثالثة ستستفيد من عمليات تتب  درجة ين الدرجتفيبناية مصنفة  1937م  مساهمة الدولة للأسر المعنية. بينما 

 الخطورة.  

 110 تمويله وزارة الداخلية )فيمليو  درهم، يشارك  330. وتبلغ تكاليفه 2017 لىإ 2013نامج من بر يمتد العمل  ا ال
 للتتب  ينى آليتلمليو  درهم(. ويعتمد ع 110) نيرة السكامليو  درهم( ووز  110) وزارة الاقتصاد والمالية مليو  درهم(،

هة الاي يشرف  الجليأسها وات بصرف الاعتماد. كما يرو  اعتماد لجنة محلية ي تميهالاي  نيوالتقييم يرأسها وزير السك
. وقد أسندت مهمة باحب المشروع المنتدب لوكالة التنمية شغالالأإعداد تقارير سنوية حول تقد  ى إنجاز المشاري  و لع

 . شغالالأى إنجاز لستشرف ع تيورد الاعتبار لفاس ال

 : ليى الشكل التالنامج ستكو  عبر  هاا الفيأما نوعية التدخل 

 نيالتق يرالدراسات والتأط   

 بناية   1586لفائدة  % 50بنسبة  بلاحالعانة إ 

   بناية   143هد 

  بناية  300لفائدة  % 100التدخل المباشر بنسبة 

  بناية مصنفة ضمن الدرجة الثانية والثالثة من الخطورة  1937 فيالتدخل 

  .المواكبة الاجتماعية 

 تجاوزها  وسبل بالانهيار السكن المهدد فيإكراهات ومعيقات برامج التدخل  -2

كراهات العقارية كعد  ضب  الوضعية  الا ين، وتتنوع ببالانهيارتتعدد إكراهات سياسات معالجة البنايات المهددة     
الفقر، والتقنية لصعوبة التعامل م  هاا  شىالعقارية، والقانونية كوضعية الكرا  وطبيعة الملكية العقارية، والاجتماعية كتف

 امج... بر ا إنجاز البهيتطل تية نظرا للتكاليف الباهضة الالمعمار العتيق، والمالي
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كراهات ائمة لمجموع الا ق كراهات كلها متداخلة ومتشعبة، لاا يتطلب إنجاز مشروع إعادة التأهيل وض إ  ها، الا    
   (11) إطار المشروع.فيا يهيمكن تخط تيبغية تقويم حجمها وفرز تلك ال

 نسيج العتيق لفاس عديدة ومعقدة إكراهات ومعيقات التدخل بال-1 -2

بفاس، فإننا نسجل الصعوبات  بالانهيار البنايات المهددة فيوراش المفتوحة وختتلف التدخلات من خلال تجربة الأ    

 كراهات التالية:  والا 

 كراهات التقنية: الا 

   تقارب البنايات يجعل عملية التدخل بعبة 

  تقنيات البنا  التقليدي.  فينقص التقنين واليد العاملة المتخصصة  

 المعيقات القانونية: 

  العقارية  نظمةالأتعدد وتعقد 

 قانونية   يري غت  الكاري والمكينالعلاقة ب 

  بالانهيار البنايات المهددة فيغياب قانو  خاص يؤطر التدخل . 

 كراهات الاجتماعية: الا 

   الفقر والهشاشة الاجتماعية 

  امج. بر ي، وبضرورة التعاو  لتنفيا وإنجاح الاث التاريخت ية الي لدى السكا  بأهمعغياب الو 

 كراهات المالية: الا 

 بعض الحالات الاعتمادات المخصصة  فيبلاح تتجاوز تكاليف الا  

 الشهرية لشركة العمرا .  قساطالأعن أدا   سكا الالمستفيدين من برنامج إعادة  عزوف جل 

 قات حات المعتمدة لتخطي المعيت المق -2-2

نامج، فا  الجهات بر المنشودة وضما  استمرارية هاا ال هدافالأسبق  كرها، ومن أجل تحقيق  تيأما  المعيقات ال     

 ي:  لح ما يت المختصة تق

                                                                    

 85التاث والتنمية المستدامة في المد  التاريخية بالمغرب العربي المعابر، )منظمة الأمم المتحدة للتبية والعلو  والثقافة(، ص ( 11)
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 : نيى المستوى التقلع

 البنا  التقليدي. في ينتكوين متخصص  

 ى المستوى القانوني: لع

  النسيج العتيق فيتعميم تحفيظ العقارات  

 ي ت ظيم العلاقة بن الكاري والمكتن 

 بالانهيارالخاص بالبنا  المهدد  094-12ى مشروع القانو  رقم  لالتعجيل بالمصادقة ع   

 ي: عى المستوى الاجتمالع

 دو  استثنا  الساكنة وجمعيات المجتم  المدني  ينالتعبةة الشاملة لجمي  المتدخل ، 

 امج. بر دعم وتعميم المواكبة الاجتماعية لنجاز ال 

 : ليى المستوى المالع

 الاعتبار حجم البناية ومستوى تدهورها  ين المخصص للبناية الواحدة أخاا بعليمراجعة معدل الاعتماد الما  

  .تعبةة إمكانيات مالية إضافية لتمويل التدخلات المفاجةة والاستعجالية 

المنتشر  بالانهيارنسبة من السكن المهدد  بريضم أكيتض  من خلال ها، المداخلة أ  النسيج العتيق لمدينة فاس  خاتمة:

 وسو  الاستغلال.  همالوال التقاد  في تدهور البنايات يمكن إجمالها فيمددينة فاس. وساهمت عوامل عديدة 

ة  اتخا  مجموعلى خسائر مادية وبشرية، ماا دف  السلطات المختصة إلىالعديد من البنايات المتدهورة إ يارنهوقد أدى ا  

 . ينللتقليل من حدة المخاطر وإنقا  أرواح القاطن جرا اتوال يرمن التداب

لا زالت  شكاليةالمددينة فاس، فإ   بالانهيار راهرة البنايات المهددة فيى الرغم من المجهودات المباولة للتحكم لوع    

ري وأحيانا مادي. لهاا فمهمة وعقاي عوقانوني واقتصادي واجتما نىتققائمة نظرا لابطدامها إنكراهات  ات طاب  

 يني بالك تتطلب وقتا طويلا وتظافر جهود ختتلف المتدخلهكراهات والمعيقات، و رهينة مدعالجة هاته الا  نقا ال

 وتوافقهم، علما أ  هاا النسيج اله  لا يتحمل تأجيل عمليات التدخل.  
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